GIMATHAN PLAZA YONETIMI
01/08/2024 —31/12/2025 DONEMI
FAALIYET RAPORU

iskan islemleri sonrasinda 01/08/2025 tarihinde kat malikleri arasindan secilen gegici
yonetim ile isletmeye baslanan Gimathan Plaza Yonetimi'nin 1. Olagan Genel Kurulu'na
sunulmak lizere hazirlanan faaliyet raporudur.

is bu rapor gegici yénetimin hizmet alimi ydéntemi ile alt yiiklenici olarak calistirdigi
Pafta Mimarlik Mihendislik Danismanlk San. Tic. Ltd. Sti.’nin yaptigl calismalar ve mali
konulardan olusmakta olup, olagan genel kurul toplantisi ile kat maliklerinin ibrasina
sunulmustur.

A- Idari Konular

1- Alinan kararlar kullanilarak, Pafta Mimarlik ve personellerine verilen yetkilerle
ortak alan su, otomat elektrik, asansor elektrik (5adet), yangin ikaz sistemi
elektrik abonelikleri ile sicak su aboneligi (teminat bedeli toplanip aski hesabina
yatirilarak) tarafimizdan yaptiriimistir.

2- On cephe otoparklari iki etap seklinde diizenlenmistir. Birinci etap isyerlerinin ilki
acilmadan programa alinmis ve bina yapim asamasindaki yapi kontrol
raporlarinda da daha once onerildigi Uzere, isletme projesi Uretilerek, daha
kullanisli sekilde ilk etabi yeniden diizenlenmistir.
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3- Yine yapi kontrol raporlarimizda kiralama ve kullanima uygun oldugu tespit edilip
raporlanan ortak tuvaletin yaninda bulunan toplanti odalarinin kiralamasi konusu,
bos ofislerin varligi nedeniyle askiya alinmis; 1. Normal katta bulunan oda
yonetim odasi olarak ayrilarak tefris edilmistir. (Demirbas listesi ektedir)



4-

Web sitesi kullanim adi olarak elimizde olmasi gerektigi icin, alan adini alan
ilgilisine masraflari 6denerek devralinmistir. Yonetim uygulamalarinin anlasmaya
bagh Ucretsiz web sitesi destekleri vermeleri nedeniyle aktif kullanimi
bekletilmektedir. (Web sitesi adresi: www.gimathanplaza.com)

Kat holli aydinlatmalari sirekli yanan dizenden hareket sensoérli yanar sekle
donustirdlmistir. Disardan aydinlatmasi olmayan koridorlarimiz icin bu sistem
katlardaki aydinlatma maliyetini ciddi oranda distrmustr.



http://www.gimathanplaza.com/

6- Asansor bakim sozlesmeleri yurirlige alinmis, garantisi devam eden ithal
imalatlar olan asansorlerimiz yine bu nedenle Uretici firma ile bakimlara devam
edilmistir. Garanti sliresinin bitmesine alti ay kala tadilata sokulan gimat cephe
697837862/05 ID nolu asansériimlz haricindeki asansorlerimiz ayni sekilde
devam edecektir. Restoranlarin mal alimlarinda arka cepheden mal kabul olarak
ve gimat cephe ofislerin tasinmasi konusunda ayrica hizmet verecek sekilde
tarafimizdan projelendirilen 697837862/5 ID nolu tadilat yapilan asansériimiiziin
bakim s6zlesmesi ise tadilati yapan ASM Asansor lzerine devredilecektir.

7- Telekom alt yapisi hi¢c bulunmayan plazamiza yeni hat uzun ugraslar sonucu
cekilmis, hatta daha sonrasinda yol yapimi nedeniyle bir¢cok alt yapi hatti gibi
yeniden dizenlenmistir.
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insaat sonrasi genel temizlik tarafimizdan yaptirilmis, devaminda alinan gegici
personellerle yerlesime devam eden ve bircok tadilat goren isyerleri ve
ofislerimize hizmet Uretilmistir. Su anda temizlik konusunda otomasyon
calismamiz devam etmekte olup, kalici personel ve temizlik ekipmanlari
tarafimizdan saglanmaktadir.

Form Elektrik A.S. ile Epsis arac¢ sarj istasyonu anlasmasi %40 gibi yiksek bir
komisyon orani ile 6n cephe otopark alaninda iki ara¢ sarj kapasitesi ile
kurulmustur. Komisyon tutarlari mal sahipleri adina vadeli hesapta
degerlendirilmistir.
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10- Otoparklar konusunda detayli calismalar yapan firmamiz, -2 bodrum kat

otoparkinda yeniden diizenlemeye gitmis, yaptigI projeyle rampadaki otoparklar
dahil 104 olan otopark sayisini, her ofise bir adet olacak sekilde kepenkten sonra
112 otopark olarak diizenletmistir. Bu dizenlemeler sirasinda ihtiyac olan
yonlendirmeler (ayna, tabela, delinator v.b.), yeniden numaralandirma (projedeki
sirasi ile) ve gerekli yerlerde gizme-silme islemleri gerekli sekilde yapilmis, plaka
tanima sistemine uygun hale getirilmistir.




11- Anadolu Bulvari genisleme calismasi sirasinda yaklasik 60 giin siiren ve bir¢ok

konuda sitemizi sikintiya sokan yeni basliklar gindeme gelmis ve yorucu bir siireg
yasanmistir. Bir donem bitin Anadolu Bulvan trafik akisi 6n cephemizden
verilmis, hatta daha sonra bu cikis bile kazaya sebebiyet vermesi nedeniyle
kapatilarak, yan cephemizden gecen aracglarin Gimat icinden gecerek Anadolu
Bulvarina cikmak gibi bir yol Gretmelerine sebep olunmus; isyerlerimizin musteri
kaybini aza indirmek icin bu duruma miidahale edilmemis, bliylksehir belediyesi
ile yapilan tim yazismalar ve trafik ekipleri ile kurulan diyaloglara ragmen netice
alinamayan trafik akisini yonlendirmek Uzere acik olan isyerlerimizle toplanti
dizenlenerek; teknisyenimiz dahil tim personelimizi trafigi yonlendirmek (lzere
calistirmak zorunda kaldigimiz bir doénem yasanmistir. Bu noktada ilave
personellerden birinin 30 giinlik maas dénemi isyerleri tarafindan karsilanmistir.
(llave personelin hesabi isyerleri sorumlulugu sonrasi kisa bir siire yénetimimiz
tarafindan devam ettirilmis, yol tamamlaninca is akdi sona erdirilmistir.)
Ayrica bliylksehir belediyesi ile yaptigimiz goértismeler ile arsa sinirimizin disinda
kalan kismin kullanimimiza birakilmasi saglanmistir. Bu durum iki kat sayida
otoparka denk gelmektedir. Bu netice alininca iki ayri kapan ¢alismasi ve tek yon
yonlendirme ile 6n cephe otoparkimiz son sekline ulagsmistir.




Son olarak da yan cephe otoparklarin projesindeki sekline uygun olarak diizene
sokulmasi igin gerekli ¢alisma vyapilmis ve ilgili isyerlerinin kullanimina
birakilmistir. Arka cephe ve -1 Bodrum kat otoparklari igin isletme projeleri
hazirlanmis, uygulama igin genel kurul beklenmistir.



12- Ayrica firmamiz tarafindan Yenimahalle Belediyesi Temizlik isleri MidirlGgi ile
iletisime gecilerek ¢6p merkezi yapilmasi ve tim isyerlerinin ¢oplerini ¢op
merkezine atmalari, mudirliginde programlama yaparak tim ¢opleri buradan en
uygun saatte almasi konusunda anlasiimistir. Bu calisma isyerlerinin kullanacagi
yuk asansoriiniin hizmete alinmasi ile birlikte olacagl ve bir demirbas harcamasi
olacagl dolayisiyla Genel Kurul giindemine alinmistir. Mutabik kalinan ve
tarafimizdan belirlenen alan asagidaki fotografta gosterilmistir.
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13- Firmamiz butge yetersizligi nedeni ile genel kurul sonrasi fatura bedelinden
demirbas olarak plazaya devretmek Uzere; kampanya doneminde mutlak bir
ihtiyag olan genel temizlik makinesini kendi biitgesini kullanarak alinmistir. Artan
ofis dolulugu nedeni ile makine temizligi gereken ylzeyler ve genis
otoparklarimizda da kullanilabilecek Karcher marka BD50/50 model profesyonel
temizlik makinesi genel kurul éncesinde devreye alinmistir. (6520€ + KDV olan
makine kampanya ile 3450€ + KDV gibi bir bedelle alinmistir.)

14- Plazamizda her katta bulunan ortak tuvaletlerden 4. Normal kat harici tim
katlarin gerekli temizlik malzemesi alimi saglanarak hizmete alinmistir. Ortak
toplanti salonlari ile ilgili henliz ofislerimizden bir talep gelmemistir. Eger gerekli
bltce saglanirsa (6rnegin her yil iki adet salon tefrisi) birer toplanti masasi ve
sandalyeleri ile kullanima hazir tutulmasi; 2026 yili bitcesinde kismi bir pay
ayrilmasi uygun olacaktir.




15- Plazanin tamamina hizmet vermek Uzere Miteahhit firma tarafindan alinan
jeneratorler baglanarak Enerjisa izni ile sisteme alinmis, gereken miktarda
akaryakit saglanmistir. Bakim sozlesmesi bltce yetersizligi nedeniyle heniiz
yapilmamis, fakat garantisi devam eden jeneratorlerdir.

16- Plazamizda hizmet alimi yontemi ile calismasi dolayisiyla maas, SGK, mesai ve
benzeri borcu yoktur. Faturalar aidat ve i1sinma bakiyelerinin toplanmasi akabinde
0denmis ve herhangi bir bor¢ olmadan 2026 yilina devredilmistir. Ayrica plaza
alacaklarini ve ihtiya¢ duyulan diger konulari danismak ve takip etmek lzere iki
ayri avukata vekalet verilmis, takip edilen konulardan beklenen verim alinmistir.

Galisan Personel | ise Giris Toplam Cikis Toplam Devam Eden
Gunduiiz Gorevli 5 personel 4 personel 1 personel
Gece Bekgisi 7 personel 4 personel 3 Glvenlik
Teknisyen 1 personel - 1 personel
YOonetim 1 personel - 1 personel
Muhasebe 1 personel - 1 personel
Toplam ¢alisan personel sayisi (2025 yil sonu itibariyle) 7 personel
Avukat iki ayri avukatimizdan hizmet alinmaktadir.

17-Yo6netime hizmet Ureten firmamizin en blyik hizmetlerinden birisi bos olarak
isletiimeye baglanan plazamizda kademeli hizmet anlayisini yirurlige koymasidir.
Kiralamalarla birlikte artan bir hizmet bedeli saglayan firmamiz, maliklerimizin
kiralamalarini yapmadan ©6nce 6demek zorunda kalacagl aidat tutarlarini az
personel, az tiketim ve benzeri yontemlerle diigsiik tutmustur. Boylelikle 2026 yili
itibariyle hizmete alinmamis birgok konu (glvenlik, kartl gegis, plaka tanima v.b.)
bu genel kurul ile mal sahiplerimizin kira gelirlerini sagladiklari ve bir miktar déner
sermaye geliri bile elde ettikleri dénemde devreye alinacaktir.



B- MALI KONULAR

Faaliyet raporumuzun mali durumunu gosteren 2025 yili gelir-gider tablolari asagidaki
gibidir:

GIMATHAN PLAZA 01/01/2025 - 31/12/2025 GELIR TABLOSU

GELIRLER DETAY TOPLAMLAR
UYELERE TAHAKKUK EDEN AiDATLAR $6.598.146,39
Aidat + Isinma Gelirleri $6.021.143,79

Epsis Geliri £193.252,60

Asansor Revizyon Geliri £383.750,00

OLAGANDISI GELIR VE KARLAR

31/12/2024 TARiHLi DEVIR KASA, BANKA MEVCUDU £11.474,53
Kasa Mevcudu £0,00
Banka Mevcudu £11.474,53
GELIRLER TOPLAMI £6.609.620,92

31/12/2025 tarihi itibartyla tahsil edilemeyen aidat gelirleri ve bor¢lu devreden cari
hesaplara iliskin bilgiler asagida sunulmustur:

Tahsil Edilemeyen Alacaklar

e Aidat ve Isinma Alacaklar1 Toplami: 513.530,47 TL
e Asansor Revizyonu Alacag Toplami: 268.750,00 TL

Tahsil Edilemeyen Alacaklar Genel Toplami: 782.280,47 TL



GIMATHAN PLAZA 01/01/2025 - 31/12/2025 GIiDER TABLOSU

GIDERLER DETAY TOPLAMLAR
DISARIDAN SAGLANAN FAYDA VE HiZMETLER $£3.573.459,88
1-isletme Hizmet Alimi £3.573.459,88

ASANSOR GIDERLERI $188.922,00
Asansor Yillik Bakim Bedeli £150.000,00

Asansor Revizyon Gideri £22.782,00

Makine Miihendisleri Odasi Kontrol Harci £16.140,00

Elektrik Tiiketim Giderleri £900.599,94 £900.599,94
Dogalgaz Tiiketim Giderleri £856.758,28 £856.758,28
Su Tiiketim Giderleri £166.474,02 £166.474,02
Telefon-internet Giderleri £14.959,57 £14.959,57
DIGER GIDERLER $881.184,83
Asm Grup Asansor Revizyon Giderleri £230.000,00

GUmusline Trafik Otopark Dizenleme Giderleri £150.000,00

Dns Zayif Akim (Yangin Tesisati Tamir-Bakim) £21.600,00

Banka Stopaj ve Eft Giderleri £984,34

Yolver Trafik Otopark Yonlendirme Tabelalari Giderleri £7.044,00

Otopark Diizenlemesi Malzeme Alisi (Ayna-Delinator v.b.) £72.026,00

Gurtepe Miihendislik (Kapan-Girilmez Levha ve Profilleri) £87.960,00

Gimak Akaryakit (Jenarator Akaryakiti) £47.035,00

Epsis Elektrik Komisyonu Vadeli Aktarimi £38.529,37

Pos Alisveris Giderleri £10.771,46

Polis Akademisi Baskanligi (Giivenlik izin Harci) £2.000,00

Kazan Dairesi Kombi Bakim $25.800,00

Avukat Danismanlik icra Giderleri £18.661,74

Muhtelif Fatura Odemeleri (Apsiyon,Tamir, Temizlik vb.) £168.772,92

CESITLi GIDERLER £5.040,54
Noter Giderleri £1.585,54

Sms Alis Giderleri £3.455,00

GIDERLER TOPLAMI

£6.587.399,06

GELIR GIDER OLUMLU FARKI

31.12.2025 TARIHLI KASA VE BANKA MEVCUDU

Kasa Hesabi

Banka Hesabi |£22.221,86

Yapi Kredi Vadesiz Hesap £22.221,86
Yapi Kredi Vadeli Hesap £38.529,37
Yapi Kredi Vadeli Hesap Faiz Geliri |£1.446,07

TOPLAM | £62.197,30

Borclu Devreden Cari Hesaplar

e Hizmet Alim1 (Pafta Mimarlik): 190.000,00 TL
e Gumiisline Trafik Ltd. Sti.: 18.000,00 TL

e Tk Asansor (Bakim-Onarim Faturalari) .: 84.000,00 TL




e Dogalgaz Faturasi .: 266.475,84 TL
(Aralik ayina ait olup Ocak ayinda 6denmektedir)
e FElektrik Faturas: .: 125.315,00 TL
(Aralik aymna ait olup Ocak ayinda ddenmektedir)
e Sicak Su Faturasi .; 24.188,51 TL
e Asansor Revizyonu (Asm Asansor Ltd. Sti.): 420.000,00 TL

Borglu Cari Hesaplar Genel Toplam1: 1.127.979,35 TL

2026 yilina devreden cari hesaplar arasinda dogalgaz faturasi ve elektrik faturasi
dénemsel olarak bir sonraki ay 6denmektedir.

C- SONUC

Sonug olarak 01-08-2024 tarihinde hizmet vermeye baslayan, plazamizin kat miulkiyeti
islemlerinin tamamlanmasi ve ikamet potansiyelinin diisik kalmasi nedeniyle 2025 vyili
basinda Genel Kurul yapilmadan, ekonomi politikasinin belirledigi yeniden degerleme
oraninda artislar yapilarak Gegici Yonetim adina firmamiz galismaya devam etmistir. Bu
sayede maliklerimizin kiralama yapmalari ve gelir elde etmeleri igin zaman kazaniimistir.

Artik plazanin prezantabl goérintliye kavusmasi gerektigi ve bunun icinde 6zellikle
demirbas yatirnmlarinin yapilmasi gerektigini tekrar hatirlatir; bu konudaki onerilerimizi
sunacagimiz tahmini bltce ile birlikte, plazamizda sizlere hizmet (retmeye devam
edecegimizi umuyor, tiim maliklerimize bol kazangli, saglikh bir yil diliyoruz. Saygilarimizla.



